Frederictex

Date:

Location:

AGENDA
PLANNING ADVISORY COMMITTEE

Wednesday, August 19, 2026, 7:00 p.m.
Council Chamber and Via Web Conferencing

1.  APPROVAL OF MINUTES

Regular Meeting — July 15, 2026

2.  ZONING APPLICATIONS

2.1 Chris Schnare - 90 Gordon Street

The applicant is proposing to construct a gym and associated Orthopedic treatment
clinic at the subject property.

While a medical office is permitted as a secondary use to a “recreational facility” an
integrated medical support team goes beyond the intention of the bylaw and thus
requires a zone amendment.

2.2 Sherico Developments Ltd. c/o Eric Price - 506-508 Canada Street

Rezoning from Local Commercial Zone (LC) to Residential One Zone (R-1) to
permit single detached dwellings on the individual properties.

Property lines to be readjusted.

2.3 City of Fredericton c/o Ryan Seymour - 148-152 Clark Street

Rezone portion of PID 01426261 from Multi Residential Zone 4 (MR-4) to
Environmental and Open Space Zone (EOS).

The applicant is seeking to acquire and rezone portion of PID 01426261 from MR-
4 to EOS as this land is adjacent to an existing watercourse (Grieves Creek) and the
applicant seeks to maintain the lands as part of their resilience efforts.

3.  SUBDIVISION APPLICATIONS

4.  VARIANCE APPLICATIONS



4.1 Rory Gillis - 2790 Woodstock Road

One-year temporary use variance to permit fitness centre use (martial arts club) on a
portion of the existing building in the Future Development Zone at 2790
Woodstock Road.

No further additions to the building or expansion of the existing parking lot are
being proposed.

4.2 S.T.A.R.S Children's Home c/o Barry Foster - 348 Gibson Street

OLD BUSINESS

NEW BUSINESS

Additional Temporary Use Variance application to permit Group Home and Office
use in the Multi-Residential Zone 2 (MR-2). No additions to the existing building
footprint are being proposed.

The proposal would accommodate short-term stays for up to 10 children aged 0 to 8
under staff supervision.

Onsite therapeutic services (including speech therapy and education assessments)
would be provided for the children in the home, and the proposed Office use would
be exclusively for the practitioners that provide services to the children.

BUILDING PERMITS

To receive building permits for July 2026

ADJOURNMENT



Frederictex

ORDRE DU JOUR
COMITE CONSULTATIF SUR L’URBANISME

Date : le mercredi 19 aofit 2026, 19 h 00

Endroit : salle du conseil municipal et participation via conférence web

1. ADOPTION DE PROCES-VERBAL

Séance ordinaire — 15 juillet 2026
2. DEMANDES DE ZONAGE

2.1 Chris Schnare - 90, rue Gordon

Le demandeur propose de construire un centre de conditionnement physique ainsi
qu’une clinique de traitement orthopédique connexe sur la propriété visée.

Bien qu’un cabinet médical soit autorisé a titre d’usage secondaire d’une
« installation récréative », la présence d’une équipe intégrée de soutien médical va
au-dela de I’intention de 1’arrété et nécessite donc une modification du zonage.

2.2 Sherico Developments Ltd. a/s d'Eric Price - 506-508, rue Canada Street

Changement de zonage de Zone commerciale locale (LC) a la Zone résidentielle
(R-1) afin de permettre la construction de trois nouvelles habitations unifamiliales
isolées.

Un ajustement des limites de lot sera requis.

2.3 Ville de Fredericton a/s de Ryan Seymour - 148-152, rue Clark

*  Rezonage d’une partie du NID 01426261 de Zone multirésidentielle 4 (MR-4) a
Zone environnementale et d’espaces verts (EOS).

*  Le demandeur souhaite acquérir et rezoner une partie du NID 01426261 de MR-4 a
EOS, parce que ce terrain est adjacent a un cours d’eau existant, le ruisseau
Grieves, et qu’il souhaite conserver ces terrains dans le cadre de ses efforts visant a
accroitre la résilience.

3. DEMANDE DE LOTISSEMENT

4. DEMANDE DE DEROGATION



4.1 Rory Gillis - 2790, chemin Woodstock

*  Dérogation d’usage temporaire d’une année visant a permettre I’exploitation d’un
centre de conditionnement physique (club d’arts martiaux) dans une partie du
batiment existant situé¢ au 2790, chemin Woodstock, dans la Zone d’aménagement
futur.

*  Aucun autre agrandissement du batiment ni agrandissement du terrain de
stationnement existant n’est proposeé.

4.2 S.T.A.R.S Children's Home a/s de Barry Foster - 348, rue Gibson

*  Demande de dérogation d’usage temporaire additionnelle visant a permettre un
foyer de groupe et un bureau dans la Zone multirésidentielle 2 (MR-2). Aucun
agrandissement de I’emprise au sol du batiment existant n’est proposé.

*  Le projet permettrait d’accueillir, pour des séjours de courte durée, jusqu’a
10 enfants agés de 0 a 8 ans sous la supervision du personnel.

*  Des services thérapeutiques seraient offerts sur place aux enfants hébergés dans le
foyer, notamment des services d’orthophonie et des évaluations pédagogiques. Le
bureau propos¢ serait réservé exclusivement aux professionnels qui offrent des
services aux enfants.

AFFAIRE COURANTE
AFFAIRE NOUVELLE

PERMIS DE CONSTRUIRE

Recevoir les permis de construire pour le mois de juillet 2026

LEVEE DE LA SEANCE
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[] Subject Property / Propriété Visé
Zone amendment to permit a "medical clinic" within a "recreational
facility - indoor" use in the General Industrial zone

Modification de zonage afin de permettre une « clinique médicale »
a l'intérieur d'un usage de « centre récréatif intérieur » dans la
zone industrielle générale.
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(&) File \ fiche: PR-51-2026

redericten Date \ date: aodt \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 90 rue Gordon Street
Planification urbaine Chris Schnare .
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] En File \ fiche: PR-51-2026
Fredericten Date \ date: ao(it \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 90 rue Gordon Street

Chris Schnare

Planification urbaine




T

T

m
L
tl
i

e s s e e e s e S
T T

I T T T T T LT LI TTTT

S D G S

[ 1]

1]

1] “

113

GPAD

2026

’

I
he

T T T

R
TPasn

TT
T
T

|

2026
t \ August 19
90 rue Gordon Street

Chris Schnare

T
T
T
T
T
3

[

T
T
T

T T T

T
T
T

"

T

e e e T _ e N e

) D U D T o

T

e s e e
T
T

T
T
T
T

T

aou

T TT

T
IT LT L LI LT

T
T

T

PR-

TTT

T

T
T
.
.

T

TT
T

T I

T

T
T

fiche
Date \ date

L L TT
) S e s v &
e

T
T

T
I
T
T

=2
"m
=3
=n

T
T
T
T

ile \

T
T
T
T

T
T
T

Map \ carte # III
Subject \sujet

F

T
T
T

-

T
T

T
T

T.T

T
T

Tec

Elevations / Elévations

l

North / Nord

T
T
T

T
Y
T

1]

T
T
T

T

South / Sud

T

East/ Est

¢ 23 TPANSOY

T
T

West / Ouest

T
200 S 00 S 0 000 0 A D 0 S 1 S S0 0 0 0 3

X

I
T

T
T

T
T
T

T
T
T

T
T

T TT

a0 150

T T T
) S G e S
TP

o

T
T

T
T

T

T
T

T
T

=F

T
T

I LTI TITTT

T
i e 8 i
T

T

T

T

TTTITIT

T

T

1

T
T

a]

T
T
(]

T

t

109 OF COnC waur

TOP OF PLATE

T T T TT.T

|

T T
TT
i s S

T T I T
T
T
T

T
T

ITTT T LLILLT
T T

T

T
T

T
T

T
T
T

T

T T T

=

T T T

Planification urbaine

Frederic

Community Planning

23

¢, GPADE




]
|
|

[N ’
\ /
N

[
oy ao.rtrrmnml

d

P

e

MAIN FLOOR PLAN o BT f

316" =10 ——

=16 -2

It--X-)

Frederictea

Community Planning
Planification urbaine

Main Floor / Rez-de-chaussée

Floor Plan / Plan d’étage

Map \ carte # IV

File \ fiche: PR-51-2026

Date \ date: ao(t \ August 19, 2026

Subject \sujet: 90 rue Gordon Street
Chris Schnare
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[] Subject Properties / Propriétés Visés
Area to be rezoned / Secteur a rezoner

Rezoning from Local Commercial Zone (LC) to Residential Zone One
(R-1) to permit single detached dwellings on the individual
properties. Property lines to be readjusted.

Rezonage de la zone LC a la R-1 afin de permettre la construction
d’habitations individuelles isolées sur chacune des propriétés. Les
limites de propriété seront réajustées.

(8 File \ fiche: PR-57-2026
rEdenCtéﬁ Date \ date: aodit \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 506-508 rue Canada Street

Planification urbaine Sherico Developments Ltd.
(c/o Eric Price)
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Site Plan / Plan du site
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(@) File \ fiche: PR-57-2026
redericten Date \ date: ao(it \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 506-508 rue Canada Street
Planification urbaine Sherico Developments Ltd.
(c/o Eric Price)
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Map \ carte #

III

File \ fiche: PR-57-2026
Date \ date: ao(t \ August 19, 2026

Subject \sujet: 506-508 rue Canada Street
Sherico Developments Ltd.

(c/o Eric Price)
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Fredericten

Community Planning
Planification urbaine

emin Woodstock Road

[] Subject Property / Propriété Visé
B Area to be Rezoned / Secteur a rezoner

Rezone portion of PID:01426261 from Multi Residential Zone 4
(MR-4) to Environmental and Open Space Zone (EOS).

Rezonage d’une partie du NID 01426261 de Zone multirésidentielle

4 (MR-4) a Zone environnementale et d'espaces verts (EOS).

Map \ carte # I

File \ fiche: PR-59-2026

Date \ date: ao(t \ August 19, 2026

Subject \sujet: 148 rue Clark Street
City of Fredericton
¢/o Ryan Seymour
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Site Plan / Plan du site

Map \ carte # II
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Subject \sujet: 148 rue Clark Street
City of Fredericton

c/o Ryan Seymour
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[] Subject Property / Propriété Visé

One-year temporary use variance to permit fitness centre use
(martial arts club) on a portion of the existing building in the Future
Development Zone at 2790 Woodstock Road.

Dérogation d’'usage temporaire d’une année visant & permettre
I'exploitation d’'un centre de conditionnement physique (club d'arts
martiaux) dans une partie du batiment existant situé au 2790,
chemin Woodstock, dans la Zone d’aménagement futur.

Map \ carte # I

icten File \ fiche: PR-55-2026
Fredericten Date \ date: aodit \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 2790 chemin Woodstock Road

Planification urbaine Rory Gillis 15
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Site Plan / Plan du site
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(&) File \ fiche: PR-55-2026

redericten Date \ date: aodt \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 2790 chemin Woodstock Road
Planification urbaine Rory Gillis 16




North / Nord

Elevation / Elévation

Map \ carte # III

} () File \ fiche: PR-55-2026
FredenCt% Date \ date: aolt \ August 19, 2026

Community Planning Subject \sujet: 2790 chemin Woodstock Road
Planification urbaine Rory Gillis ~
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Main Floor / Rez-de-chaussée

Floor Plan / Plan d’étage

Map \ carte # IV
File \ fiche: PR-55-2026
Date \ date: ao(it \ August 19, 2026

Subject \sujet: 2790 chemin Woodstock Road

Rory Gillis
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[} Subject Property / Propriété Visé

Second temporary use variance to permit Group Home and Office
use in the MR-2 zone.

Deuxiéme dérogation temporaire d’usage visant a permettre un
foyer de groupe et un usage de bureau dans la zone MR-2.

Frederictes| e\ e
File \ fiche: PR-56-2026
redericlies Date \ date: ao(t \ August 19, 2026

Community Planning Subject \sujet: 348 rue Gibson Street
Planification urbaine S.T.A.R.S Children's Home
(c/o Barry Foster)
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Site Plan / Plan du site

&) File \ fiche: PR-56-2026
Ff@der'Ct%'u Date \ date: ao(t \ August 19, 2026
Community Planning Subject \sujet: 348 rue Gibson Street
Planification urbaine S.T.A.R.S Children's Home

(c/o Barry Foster)
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